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INTRODUCTION

Le présent document intitulé « Orientations Stratégiques du Développement et de
I 6 Am®n a g econstitue le second volet de la mission 3 de | 6 ® abor ati on du Pl an
dd Am®nagement viledd Rabatll faiteuitd aa premier volet de la mission 3 intitulé

«Synth se de | 6Anal yseé Dgagnoaolsttgiacge Selcetsori @s blet at s de | 6anal yse

multisectorielle et se termine par une vision prospective qui présente une approche des

besoins © | 6horizon 20306empmmaii re de population et d

La vision strat®giqgue du devenir de la ville de Rabat nda de sens que replac®e dans wune Vvision
plus |l arge int®grant | 6ensemble de | a conurbation. Le document est ai nsi organi s® en trois
parties :

- la premiére partie traite des grands équilibres au sein de la région et de la conurbation. Y

sont trait®es |l es questions de | 6®volution de | a population et des besoins |i®s en | ogements,
de | 6empl oi en rel ati on avec | 6®vol ution de | 6i mmobilier déentreprise, et des transports
publics comme élément structurant fondamental dans une optique de développement
durable de la région. Dans ce cadre, trois scénarios contrastés sont examinés, un premier
privilégiant un développement linéaire le long du littoral, un second proposant un
développementenboucled u of uwde | 6 ag gutaund® la gatlée durBpou Regreg,
et un troisieme plus éclaté explore les conséquences de nouvelles urbanisations
p®ri ph®ri ques sur des terres aujourddhui agricol es
- la seconde partie propose une vision cohérente et globale pour Rabat et Salé en
sbappuyant sur |l e second sc®nari o, qgui apparait comme | e seul r®pondant au doubl e
objectif de d®vel oppement ®conomi que et de rayonnement de |l a r®gion capitale dobéune
part, de pr®server | denvironnementes peoposiiomss ®qui | i bres sociaux dbéautre part. L
sbappuient sur une mod®l i sation 3D des deux vVvilles et des propositions dbébam®nagement qui
y sont faites ;
-l a troisi me parti e sbattache pl us particuli rement aux t h®matiques et aux enj eux

spécifiques a la ville de Rabat.






PREMIERE PARTIE : LA CONURBATION

UNE NOUVELLE AMBITION POUR LA REGION

CAPITALE

La zone logistique et la ville nouvelle de Tamesna au sud de la ville : des ®| ®ments essentiels

Rabat, Sal ® et T®mara constituent | e cifur de | a m®troc?)n'drlfatéon'capita e du Royaume, et en tant
gue telle si ge doéinstitutions majeures. La conttrhntion_nnece ..dao_do _naomhrnoauyv ataoante nn +orvmne
doadtti®s, de services, doé®quipements, de patri mc SRADSS = S0 DOMMRE S Qrummasetion (Hypoeems) ~
En revanche, si elle a connuces derni res ann®es un certain'h..;i.w |
plusieurs projets de développement récents ou en cours, celui-ci reste fragile. —— N P |

(g ane "...,-m.’ A R Rodor- Sals __J___’ E |
Dans cette perspective, pour pr®parer | odavenir, §‘ RPN ,4‘ e BRI o © L g 1
menées. En premier lieu, Il faut imaginer un outil nouveau, stratégique, qui place la gestion de INA ; o L il e ."",uuu!',“"?
la ville dans une logique spatiale mais aussi temporelle. Cet outil devra tracer un cap, en étant A vy BT e fm Mowrn ‘
ferme sur les principes essentiels, mais souple aussi sur les composantes plus mineures. Il ¢ (r - jl.. Poan °-(4/ { 1
s 0 aprpsuiles étudesr ®al i s®es ° | doccasion de | a powal i s a ; , il ;‘"’ , \
proposer une vision globale pour le développement de la ville. :]/\,] y A= “3 S S = i

¢ |
Ensecondlieu,llconvi eadsardd | a dynamique et | a coh®rer/( 4 ‘
I 6 aggl omérharmoénsant les approches relatives aux différents territoires qui la s ‘
composent, pour faire une centralité nouvelle a la dimension du Royaume du Maroc et des [ 1
enjeux liés a son role. ¢ s
Cette dynamique et cette coh®rence devront sbarg ) _ _ g A A
Rabat et Sal ®, villes jumelles de part ets dbdau y -’:, S
spécifiques de Témara, mais aussi prendre appui sur les grands projets urbains structurants de v ; > { ' A
la Conurbation de Rabat Salé Témara : aménagement de la vallée du Bou Regreg, " 4,
aménagement des corniches de Rabat et Salé, Al Boustane, les projets de transport public, les X (;
grands projets urbains de la conurbation, comme la ville nouvelle de Tamesna, la voie de 1"") =
contournement, le nouveau pdle de logistique au sud de la conurbation ... - N 'Z'w}:

) M\\m
Dans ces conditions, développer une vision stratégique sur Rabat, Salé et Témara implique f f};:,__, ‘
une double démarche : -
- affirmer |l es ®| ®ments de cette vision qui C S Limimou ste primad 0 Pole central do Racherche - Diveloppement S Fortt
distinguant ce qui est majeur de ce qui est plus accessoire, Zone ubame oxmtante PR R St
- décliner dans un second temps, les dispositions qui concernent plus spécifiquement Limite dos pannesus O PSS . Putdiesron oo |
Rabat. dexietamsaton A Poe touistique supmsan. Chomm 84 e
‘.:::?:E‘:z«ﬂ:‘ - Eapace scentifigue et lechvsgue ; :’:“‘:":’“: ““": -
Zone daxtension it e Hee o - Deue

LECONSTATALOECHELLE DE RBAIOCONU hors i alle rimine - 0NE S 2BV Autoroute ,+/

[ | Grand orojet urban R zone logasque = Routs pancipale S
La conurbation occupe une pl acetenpetientwdeslligng for®@e - | 6®chell e du Maroc
avec Casablanca, F ipaysMekn s et I 6arri re

. . . . . . . o La gestion fonciére est trés complexe et peu propice a la planification et au dynamisme. Les
Mais il y a de fortes disparités sociales et économiques entre les divers territoires en termes de procédures actuelles conduisent souvent & une gestion par dérogations.
dynamique, de potentiels et de difficultés. Ces différences sont particulierement frappantes
entre Rabat d_6,un,e part et Sal ® et T®ma(a ou Il déarri re Ra¥%s ®q/6b"’}lhttri%n%aretn' tLearnFeosnLHrebaptoipounl aptolsosn_deet de logements et
des zones naturelles de qualité et étendues, mais elles sont souvent fragiles et attaquées. contrast ®es, les logements de qualit® et l 6activit® - f
L6 . . . certains_quarti%ﬁaade R(%bat alors que les Iogements é%opomi%ues se concentrent ailleyrs, a
6offre en transports publics est insuffisante et souqurhtbaltn’a Rts®& .y ra VoG YN sy ®Plet o afAr&YT d%%h's des quartiers

concerne le franchissement de la vallée du Bou Regreg.
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vall ®e et ses coteaux, pivots majeurs ~ | 6®chell e de Rabat
reconquéte urbaine. En complément, il sera proposé de développer les trames vertes
LE CONSTATAL 6 ECHE L LRABATESALE ET TEMARA existantes et de les compléter pour créer des continuités.
La structuration de | 6espace suppose de d®f inir une ar mat
de plles déo®qui pement s, de pgopogearar tther stdabo®gapi sseaurr Ice
déplacements : créer des voies nouvelles, créer des TC nouveaux, rendre cohérents ces
Les trois villes, mais aussi leurs différents quartiers, présentent des caractéristiques tranchées nouvelles infrastructures avec les quartiers denses ou appelés a le devenir, les extensions
en termes de potentiels, mais aussi de difficultés a surmonter. La typologie par plaques de leur urbaines et les centralités. Ces actions dans les différents quartiers devront contribuer a la
organi sation spatiale r®sulte dbéabord dee | 6histoire, pui®dudds oef fdeetss tdednusni ansgl|l aneinal eg. sl Irigodvi endra ®gal ement
évitant les déracinements lointains (bidonvilles et Douars).
La trame ancienne d éspaces publics de qualité, présente dans le centre de Rabat, peine a étre
prolongée sur le reste de la ville, et est quasiment inexistante a Salé et a Témara. Enfin un élément fondamental du plan proposé sera le soutien aux moteurs économiques du
développement: | 6i nternational, l e tourisme, | a recherche sci eni
Les deux villes de Rabat et Salé accueillent des quartiers anciens qui nécessitent un nouvelles technologies (essentiellement sur Rabat et Salé), mais tout en préservant dans les
renouvell ement, et des secteurs ddéohabitat i nf or mel s ttrois villesd®mame sectears comme mi € T exdes| ei sgudsdempl oi traditionnel (
i mportants de glissements de terrain (Doum, Hajj a), al mas ch®Wes éha eti |l e de®VIe®RImap pma bt®n ®feir ¢ iae nddunect eur s sp®ci fiqgu
parc de logements récents (les trois quarts des logements ont été construits aprés 1975), mais | 6agroal i mentaire ° T®mar a.
0% |l e poids de | dhabitat insalubre reste particuli rement i mportant (il concernait pr s doéun tiers

des ménages en 2004).

Mais une nouvelle dynamique est en train de se mettre en place avec des projets ambitieux en

Les principales déclinaisons

cours ou r®alis®s r®cemment de grands ®qui pements ou dobéinfrastructures.
Le choix premier est rdndu®dementurbhiretextpnsianpeaiom@le,emt r e
fonction des cohérences possibles entre développements urbains et infrastructures de
transport. Ce choix sera décliné en trois scénarios contrastés décrits ci-apres.
LES CHOIX STRATEGIQUES Les nouveaux PAU préciseront la répartition des densités et des fonctions urbaines et
identifieront les dispositions et les vocations des territoires : la Corniche, le Bou Regreg, les
quartiers anciens simplement a conforter, voire a protéger, les quartiers anciens a renouveler
(Yacoub el Mansour,quar t i er des Orangersé), l es quartiers anciens
Deux objectifs majeurs: d®vel opper | 6attractivit® ®c onomi gu e etrequalifier (les dogars Doum et Hajja), les extensions possibles paralléles au littoral et sur les
|l 6environnement et | es ®quilibres soci aux deux rives du Bou Regreg. lls définiront les formes urbaines suivant les quartiers, en termes de
densit®, dbéarchitecture, de paysage, de trame dbdbespaces pu
Léaccuei l et | mrégimygapimle@d omieneéntde°tre renforc®s, | dactivi tll®devrent &ren Wil®é&s pdur sostenir les projets économiques porteurs d'investissements et
des domaines moteurs et prospectif s, |l e cadre de vi e adem@ploisorre®p ®erna gtee rdmeess tdebrhrai btioti arteUmne doenp@menkaiitdi deviacdtne des fili res é
soci al e, de diversit® dbéboccupation, de meill eure r ®p arreectdrocnh ®e senacei Rab®@sg , 8aRP@uUepemM®mis aet et entre |l es troi:
doéeamdment. En ddaut r,esl a ewinteasl| i Rabat etiSalél répasent suraung de villes de la Conurbation.
activité  soutenue. Il s devront ®gal ement sbappuyer sur une nouvel l e solidarit® et
compl ®mentarit® de Rabat et Sal ® qui idnaesfdeux on i d®al e d eesdspositifsasderdnteproposés pogriadméliordr & mixiié Sacialea téduire la ségrégation et les
villes en une seule nouvelle grande capitale pour le Maroc. Enfin Témara devra affirmer son disparitéssociales (~ | 6i nt ®r i eur des vVvilles et entre |l a zone centr
identit® en d®veloppant ses sp®cificit®s, par exemple autour de | dartisanat du boO©timent ou de
| 6agroali mentaire. Enfin | dad®quation entre politigqgues de d®pl acements et urt
local : maill age des voies ur baines pour r®parer des manque
Mai s ceci n e p eonditionge cds dispositiongysuddi “"n sitaans un eadre social, nouveaux quartiers, localisation des principales stations et des péles d'échanges intermodaux
économique etunenvironnement ma’  tri s®.del medGagegi tened uvyormemea ne pol iaeaniliajsoneavec la dynamique des quartiers, redéfinition des gares routiéres, liaisons centre
de développement durable.La r ®gi on capitale du Maroc ne peut af f i cpémlphériceet maitiageé TQ ; @ropesition$ pourrles modes doux (vélo, pi ®t o n , é) , politique du
une politique urbaine qui accentuerait les écarts et les difficultés sociales, ni les atteintes fortes stationnement sur et hors wvoirie, en I|iaison avec | 6offre
“ Il 6environnement .
Les grands axes de la stratégie
La premi re priorit® est de soO6appuyer sur | a g®ographie du site pour r®v®ler ses potentialit®s en
termes de pay sage, de programmelsd aexte dlbiitnttoerraalc,t i @axes maj eur " | 6®chell e
natonaledevra faire | 6objet dobébun regard tr s attentif, et son traitement sera d®clin® " | d6®chelle
de la conurbation : préservation, extensions du béati, ouvertures de la ville sur la mer, nouvelles
|l iaisons entre | e site littoral et | 6int®rieur des terres. Le ciur vert du Bou Regreg, son fond de



- 45 % pour la Préfecture de Skhirate Témara hors commune urbaine de Témara (grands

Z A terrains constructibles, mai s attractivit® moins grande
QUELLE CAPACITEDOACCUEI L DE L A P ( important que pour les opérations de la Préfecture de Salé).
I'l en r®sulte des possibiliit®s de construction di
Pour | densemble des trois r ®f ect wwvigion prospectiRra bat Sal ® et Skhirate T®mar a, I
développée a la fin du rapport de la mission 3 : «Synth se de | 6danalyse diagnostic thQB‘BGG'IdgérﬁentsaRabat
sectorielleé about it " | 6hori zon 2030, compte tenu du solde nat-4ur C t. e
®ch®ance et de | 6hypoth se doune poursuite du solde migrat-}dl56éIog%ﬁ]enksﬁ)mﬁl%%#ﬁrﬁu}]éGrﬂamedesedfeueI,

des besoins supplémentaires en logements pour ces trois Préfectures de 392 000 logements 2% 240 Iogemen?s pour Va commune urgame de -Pema )
(dont on fait | 6hypoth se que 15 % resteront inoccup®s, co31QQQ|Qg§m&nt$sp®ué’|acP[€fe§th|’|ed$Sa|ehOfSCOﬂ"ImuneUrbamEde

Sale ;
Les capacités de construction de nouveaux logements au sein des trois Préfectures sont de - 50 805 logements pour la Préfecture de Skhirate Témara hors commune
deuxnatures: | es autorisations de construire dans | e cadre des [fhanege PFémAam®nagement actuel s,
et |l es nouveaux projets dbébam®nagement sur des sites non constructibles dans | es Pl ans

dé6 Am® t t l's. . . .
eAamBnagemen actuels Soit un total de 170 360 logements supplémentaires.

Les capacités résiduelles de construction de logements dans le cadre des
Pl ans déAm®nagement Les capacités de construction de logements dans les opérations hors
Pl ans déAm®nagement

Les autorisations de <construire des | ogements dan
actuels ne sont pas épuisées, et il reste des capacités résiduelles importantes dans chacune
des trois Préfectures. Ces capacités résiduelles par rapport au parc de logements en 2004
(date du dernier recensement) sont déterminées par la différence entre le nombre total de
|l ogements autoris® par |l es Plans dO6Am®nagement et |
en 2004 et comptabilisés dans le recensement de 2004.

Ces capacités résiduelles sont respectivement de :

- 53 730 logements pour la commune urbaine de Rabat ;

- 102 122 logements pour la commune urbaine de Salé ;

- 6 000 logements pour la Préfecture de Salé, hors commune urbaine de
Salé ;

- 44 100 logements pour la commune urbaine de Témara ;

- 112 900 logements pour la Préfecture de Skhirate Témara, hors
commune urbaine de Témara.

Soit un total de 318 852 logements.

Mais la possibilité de mobiliser effectivement cette capacité r ®si duel |l e doi ci 2030 e
|l i ®e au contexte wurbain. Ainsi, |l orsque ces <capaci

portent sur des parcelles isol ®es qui néont pas exp"":""
|l a probabili s®i paour dgonéefl ®ss dobi ci 2030 para’t be‘,
cette capacit® r®siduelle porte sur des grands terr

en cours de réalisation. RAG

A titre dohypoth se de trawali ®al ioatai @gmisuileasnpoud &)\, o P oA N T T ‘ ABDELLA 2L

- 35 % a Rabat (proportion importante de parcelles sous densitaires) k - b sz A \ R . e

- 70 % pour la commune urbaine de Salé (essentiellement grands terrains dans des Les zones nouvelles urbanisables dans les communes urbaines de Rabat Sale et Témara Source AURS

lotissements engagés)

- 70 % pour la commune urbaine de Témara (essentiellement grands terrains dans des Un certain nombre de projets wurbains sont identifi ®s, Voi.l
lotissements engagés) au sein des trois communes urbaines de Rabat Salé et Témara :

- 50% pour la Préfecture de Salé hors commune urbaine de Salé (grands terrains disponibles,

mai s attractivit® moins grande qud” Sal ®) - pour Rabat, |l es op®r atB86BMsO dw gelmetnd sy &d AkdréaAdh Boust an

(10 000 logements), le projet corniche Saphira (9000 | ogement s) , et | 6op®ration



Andalous (5 300 logements) ; le secteur 2 du Bou Regreg, non validé, ne sera pas pris Le nombr e t ot al de |l ogement s conoisructi bl es doi

encog'ﬁ’?el'c'; rations du Bou R 33700 | ). de I route de Meknas (3 Plans d6Am®nagement, dans | 6®tat actuel de |l a r®
gogro ae]’ ssgoze::éoﬂst l; )Ou Ogg)rﬁgg(emém)?geminﬁ){ te a(mlljez e Meknes ( hypotheéses prises sur le taux de reéalisation, est de 327 750 logements,
- pour T®mara, | oop®ro@dlégementse Fouarate (27 soit un déficit de 64 250 logements par rapport a la demande estimée a
392 000 logements.
1 convi ent ddajouter " ces sites, pour la ville de Rabat, l e secteur du march® de gros, des
abattoirs, de I 6htpital militaire et de |l a caserne qui
est annonc®e mais pour |l esquels il nbexi ste pas de proj
hectares, soit avec 40 % d GpdeRaulessespacastplivesqswit et un COS meo

une densité basse) une capacité de 8600 logements supplémentaires. e
Compte tenu dobébune bonne at t r-desstsipour les®ilesd @esRabati t es menti on_:*
et Sal®, on adoptera un tau&OdePa@raIT@manmno%elGeﬁ)t%trda)y

reste importante mais ou le site est un peu plus excentré, on prendra un taux de réalisation de A
60%.

Il en r®sulte des possibil:it®s de constructi of"

- 50 050 logements a Rabat ;
- 34 230 logements pour la commune urbaine de Salé ;
- 16 200 logements pour la commune urbaine de Témara.

Les zones nouvelles urbanisables dans les Préfectures de Salé et Skhirate Témara hors
communes urbaines de Salé et de Témara

.....
<

Les projets urbains i deantteiefixia@isrisés, awsein des deoxur certains o [N : '
Préfectures de Salé et Skhirate Témara hors communes urbaines de Salé et de Témara sont : YA : -

- laréserve stratégique Bouknadel & Salé (24 000 logements)
- les opérations de Tamesna (50 000 logements), Ain Attig (28 800 logements), El
Menzeh (5 000 logements) et Ain Aouda (16 000 logements) a Skhirate Témara.

Comme pour | es capacit®s r®siduelles des PA, on prendra;.'
50 % pour la Préfecture de Salé et de 45 % pour la Préfecture de Skhirate Témara. 149

) ) ) . Les zonAesg nouvelles urbanlsables hors communes urbalnes de Rabat Salé et Temara Source AURS
Il en r®sulte des possibil:it®s de construction dbéici 2030 de

- 12 000 logements pour la Préfecture de Salé hors commune urbaine de
Salé ;
- 44 910 logements pour la Préfecture de Skhirate hors commune urbaine

de Témara. : . . .
Les solutions envisageables pour pallier au manque de logements a

Au total, les possibilitésde constr u ion doéi ci 2030 dans |es'8B8>F!a%|08n%03°
u

ct
déam®nagement aujourdbébhui: identifi®es hors PA sont de

Adapter la taille des nouveaux logements a la taille des familles :
- 50 050 logements a Rabat

- 34 230 logements pour la commune urbaine de Salé ; Une adaptation parl e march® de | 6i mmobilier de Il a taille des | ogenm
) . NS m®nages parait r®aliste. La baisse envisag®e pour | a tail!l
16 200 logements pour la commune urbaine de Témara ; , de28%: il para’t raisemridisahtalésdej bardohola e 14 %
- 12 900 logements pour la Préfecture de Salé hors commune urbaine de moyenne des logements. Ceci permettrait a surface égale construite la réalisation de 54 880
Salé ; logements supplémentaires, ce qui raménerait le déficit a environ 10 000 logements ;
- 44 910 logements pour la Préfecture de Skhirate Témara hors commune
urbaine de Témara. - e
Accélérer la réalisation des logements :
Soit un total de 157 390 logements supplémentaires. Une accélération de la réalisation des logements pourrait étre envisagée la ol elle est
ma’ tri s®e au moins en partie par | a puissance publique, co

1C



de Skhirate
opérations hors PA aménerait 15 000 logements supplémentaires. Mais il faudrait pour cela

T®mar a.

A

titre

accélérer la réalisation des emplois et des dessertes nécessaires ;

Opti miser

Une nouvelle conception des Pl an's

|l Gutili sa

des quartiers

tion de

(par exemple Yacoub el Mansour a Rabat).

OQuvrir de

Une autre
| 6urbanis
Il i ai son

développement préférentiel de la partie centrale de la conurbation, ou ~
comme Bab

pour des

Ces choix de développement préférentiel, soit de la bande littorale, soit
débaggl om®r ati on
p®ri ph®ri ques

du aft

secteurs

Zaers si
rai sons

dé Am®nagement
| 6espace au
secteurs comme les abords de quelques grands axes (par exemple les avenues Mohamed VI
ou Mehdi Ben Barka a Rabat), ou encore a rénover en les densifiant des quartiers existants

| 6on
essentiell ement d

exi stants ou

S nouveaux: sites " | 6urbanisation
fa-on de r®pondre ° | a de
ation. Ce pourrait ctre | e
urbaine entre | e pl ateau d

souhaite pl
0

autour

trois scénarios contrastés développés ci-apres.

ESTIMATION DES SURFACES URBANISABLES A RABAT ET SALE

déexempl e, passer % - 60 % 1| e

op®rations dbéam®nagement

®t udi ®e,
bamePehdoéemert dpr PRogesmenos

pourrait

sein des op®rations

ma n d e esche gement s

i do6Ou| %
echnopol i 3594&Qi|9Qeman$@)R§ ath~se
site -
I 6 ur ba-ni2g 870ilogemehts pousla Conemune Urbafne ide Te®rraraq u e s ,

€S . 12490 logements pour la Préfecture de Salé hors Commune Urbaine de

0]
| nver se

opportun|t®s

du
aujourdohui

Rabat Secteur Superficie (hectares)
Corniche (Saphira) 129
Pl ateau doéAkrac 1110
Al Boustane 270
Guich des Oudayas 117
Extension Souissi 204.6
Rabat Center 37
Triangle dOoAvi a 51.2
Site Abattoirs 41.2
Site Gare 6Agd 32.1
TOTAL 1992.1

Salé Secteur Superficie (hectares)
Les berges du Bouregreg 2383
Technopolis 300
Al Mohit 248
Sidi Abdallah 120
Route de Méknés 400
Extension Sala Al Jadida 420.1
Site Gare TGV 120
Site Stade de Salé 118.5
Site débouché Grand Axe 43.2
Site Oulad Yahia 143.2
TOTAL 4 296

t aux de r®al i sation des

Les perspectives de

projet ®es

popul ati on

vi sant optimiser

etdéasihi étecemoyanneg des
déune ®volution ' in®aire entre 200 4s treis corinfuBesd . I
urbaines de Rabat, Salé et Temara et pour les Préfectures de Salé et de Skhirate Temara hors
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Soit un total de 247 940 logements supplémentaires.

Avec des tailles moyennes des ménages de 3,6 personnes a Rabat, 4 dans la Préfecture de Salé
et la Commune Urbaine de Temara et 4,3 dans la Préfecture de Skhirate-Temara hors Commune
Urbaine de Temara et un taux de vide de 15 % dans les logements, on obtient des capacités
ddaccueil de popul ation | 6hori zon 2020 de

- 701 490 habitants a Rabat (701 960 en 2030)

- 916 860 habitants dans la Commune Urbaine de Salé (971 380 en 2030)

- 289 290 habitants dans la Commune Urbaine de Temara (306 980 en 2030)

- 108 860 habitants dans la Préfecture de Salé hors Commune Urbaine de
Salé (118 480 en 2030)

- 351 680 habitants dans la Préfecture de Skhirate Temara hors Commune
Urbaine de Temara (423 990 en 2030).

I | est i mportant de noter gue <ces
| 6ensembl e des t r o 368 170P habitaets taw rtaad) sdqni2
Ssup®r i eur @wionattehdu® & cette échéance pour la population de
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(I convient déy ajouter |l es capacit®s de cr®ation dbéempl o
dans le PA de Témara, soit 1 400 emplois.

LA QUESTI ON DE LOEMPLOI

Les projets dbéemplois nouveaux dans | es op®rations dbdédam®na
Les besoins en emplois pour |dé&abateSalé leteSkhidates tr oi s Pr ®fde galéelhorgmmmune urbaine de Salé

T®mara ont ®t® esti m®s avision pradgeciveideveloppé 18 fin,du dans |
rapport de lamission3:«Synt h " se de | 6analyse diaga®sa0 c t h®mat i qu desyprojets identiiiés $onht ela réserve stratégique Sidi Bouknadel (65 000 emplois) et la plage

emploisdans | dhypoth se doéun taux denontichestmangic®gré de 5 % ( ce des Natiom:(3 0®&emplois).

comme du plein emploi). lls seraient de 750 000 emplois dans | 6hypoth se dbébun taux de

chémage de 10 %. S6agi ssant dodébune zone dbéactivit®s, ce qui est peu attracti
estiméa30%,soit un nombre doemf0amplgis. potentiel de 20

Léoestimation du nombre déemplois envisageables © |1 6horizon 2030 est tr s al ®atoire, | 6exi stence

de surfaces doi mmomibl@tearntd fpeanst rdeuprtiout | a garantie qubelles soient r®ell ement

occup®es par des entreprises. On a ®galement tr s peu Lldeds dm®res] estuss d Gae nipal-ooins dnoonutv elaeusx edmpillsoilses op®r ati ons doéam®na

existant aujourdoébhui pourront perdur edédujreudssgudoen 2030. derbkhirae Tan@emeiddomsune ughainede Téheara

constructions prévues ainsi que del 6 ®v ol ut i on d &s dmplasnsppblémentagasb | i ¢

potentiels © I 6horizon 2030. Les projets identifiés sont ; Sidi Arbi (4 700 emplois), Mers El Kheir (7 500 emplois), EI Menzeh

(2 500 emplois), Tamesna (25 000 emplois), Skhirate extension (5 500 emplois), Skhirate pdle
Les projets doemplois nouveaux dans |les op®rations doa mrﬁt&ﬁe{%ﬁe%emplow). Ainy Altig (92 000 emplois) et RS Harhoura (2 200 emplois), soit un

total de 141 500 emplois.

Les projets identifiés & Rabat sont : la Corniche i Saphira (12100e mp | oi s) , 1l e pl ateau do6éAkrach . R i . . )

(1 000 emplois), Al Boustane (7100 empl oi s), | e t POOamplpik)eRamhte | 6avi ati onS@agnssmour | odessentiel doop®rations publiques, le taux de
©“ 55 %, soit un nombr7@828émipl oi s potentiel de

Center (6 500 emplois), Al Kora (100 emplois), Ryad Andalous (2 900 emplois), le secteur 25
(400 emplois), soit un total potentiel de 31 100 emplois.
Compte tenu de la forte demande en immobilier de bureau, le taux de réalisation de ces ] )
projets doéici 2030 a ®t® estim® -~ 80880 mplassoit un nombre Adbemm@liodls Poxehtilesdd raai s Pr ®f ectures, | es potent.i
supplémentaires au sein d e s op®rations dbébam®nagement et d o
_ . _ ) _ _sont de 230 745 emplois.
Les projets doébempl oi s nouv e ménrgedentndans lacemmame®r ati ons doéa

urbaine de Salé . . . . .
Deux autres sources doéemp:llesensploipenuez-dechausééedes est i m®e s

immeubles neufs de logement (commerce, artisanat ou services) et les emplois publics locaux

Les projets identifies & Salé sont: le Bou Regreg (87 600 emplois), Technopolis (30 000 destinés & la population supplémentaire.

emplois), Sidi Abdallah (5 300 empilois), la route de Meknés (8 400 emplois), soit un total de

131 300 emplois. Les emplois en rez-de-chaussée des logements neufs ont été estimés a : 1 000 a Rabat, 5 500

La aussi, compte tenu de la forte demande en immobilier de bureau, le taux de réalisation de dans la commune urbaine de Sale, 300 dans la Préfecture de Sale hors commune urbaine de

ces projets doéi ci 2030 a ®t ® esti m® - 8 (B00 %, soit un n?%lemgﬁog daasﬁl% ?‘r? rln.uéu? lérba:r}eodte J%"}ariateﬁ’t}jml%jg%ns laqPiﬁefecture de Skhirate
emplois. al de oIS.

emara hors commune Urbaine dé Témara, soit un to 0 emp

Les emplois publics destinés a la population nouvelle ont été estimés a : 1 500 & Rabat, 4 100
dans la commune urbaine de Salé, 1 200 dans la Préfecture de Salé hors commune urbaine de
Salé, 2 400 dans la commune urbaine de Témara et 3 100 dans la Préfecture de Skhirate

Témara hors commune urbaine de Témara, soit un total de 12 300 emplois.

Compte tenu de ces 25 100 emplois supplémentaires, et au total pour les
trois Pr®fectures, |l es potentialit®s de cr ®ation
doéoi ci 203058i5mmploisde 25

Si | 6on suppose quodon pourra maintenir | 6®qui val
l 6hori zon 2030 gmplois)t et ¢ 2apouter les emplois
supplémentaires estimés ci-d e s s u s, on obtiendrait une offre d

| 6hor i z o 825853 Mplaise

Les projets doéemplois nouveaux dans laegsmmoume®r ati ons doéam®namamgniterdamns Idonc sur | 6ensemble des trois Pr ®f
urbaine de Témara 100 000 emplois pour atteindre un taux de chémage de 5 %, et un peu

o . . : . plus de 65 000 pour atteindre un taux de chomage de 10 %.
Le seul projet identifié a Témara est Fouarate (4 800 emplois). Sdagi ssant déune zone

dédactivit®s, ce qui est peu attractif, |l e taux de r®alisation doéici 2030 a ®t ® estim® © 30 %, soit un
nombre doéempl oidd0empldisent i el de 1
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LE TOURISME

Le secteur touristique est encore peu développé, mais il pourrait
constituer un levier de développement économique pour la conurbation a
| 6hori zon 2030.

Avec 600 000 nuitées en 2006, Rabat représente soit 3,7% des nuitées
touristiques enregistrées au Maroc. Le nombre de nuitées passées a
Rabat est pr s de 8 fois moins im
Entre 2002 et 2006, le nombre de nuitées touristiques y est passé de
470 000 a 600 000, augmentant de 30%. Néanmoins, la part de Rabat
dans l e tourisme national néa pas
conurbation est un tourisme urbain : tourisme dbéaffai.!
de capitale de Rabat, ou tourisme culturel, i€ asonstat ut dbdéanci
impériale. Dans les deux cas les séjours sont de courte durée (2 jours en
moyenne). En revanche, le tourisme est quasi-inexistant dans les villes
de Sall ® et T®mara, m°me sb6il exist
la préfecture de Témara.

Cependant la conurbation a des atouts pour développer ce secteur dans

les années a venir: patrimoine historique et architectural diversifié
(m®dinas, ®cole royale de c awednbseet i
compl e x e El diulja»);g plusieurs manifestations culturelles
déenvergure nationale (Festival de
Festival du film indépendant), et surtout un cadre naturel
exceptionnel (plages notamment a Harhoura, le lac, la forét de la
Maémora). La marinaetlaval | ®e du Bouregreg dbé
constitueront ° | davenir un nouveau

Pour profiter de <ces uts en ter
mi se en valeur de | a | e, plusi e
taver s du plan national 0O millions
notamment | e Pl an Madadl toyrismg da villevsi s
Ce dernier a mis en évidence la nécessité de définir des stratégies de
développement touristique adaptées aux contextes et spécificités locales,
dédo¥% | 6®Il aPogrammeso de Dédveloppement Touristiques
Régionaux (PDRT). Ces documents qui lient le Gouvernement, la
Région, les collectivités et le centre régional du tourisme, définissent des
objectifs chiffrés, les actions nécessaires pour atteindre ces objectifs et
les besoins en investissements publics/privés et en ressources humaines
pour | eur mise en Tuvre.

Dans la région de Rabat Salé Zemmour Zaér ce plan est en cours
d6®l aborati on.

0
I
1

Mai s door es e tgemkem®g mettahtersvaleuni®oadie naturel
exceptionnel dont bénéficient Rabat, Salé et Témara devront étre un des
principaux axes du développement touristique a venir. En termes
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Source APUR

déinfrastructures, promouvoir | e tourisme passe par | e d®vel oppement des

capacités hotelieres de la conurbation, actuellement modestes, mais

aussi par une meilleure desserte de

transport collectif lourd type tramway.

|l 6a®roport, not amment par un axe de

Il sbéagira aussi de r®pondre ° Jlaa demande | ocale en activit®s de | oisirs

travers de | 6 a m® n a gleaar&aings séquences du bord de mer mais
aussi de la création de grands parcs urbains notamment dans la vallée
du Bouregreg ou en lisiére de la ceinture verte et de la forét.



TROIS SCENARIOS DE

DEVELOPPEMENT

Les deux chapitres pr ®c ®dent s recensant | es potentialit®s dbéaccueil
de | a population et de | 6empl oi | o : ———— : :
aujourdobéhui en cours ou " | 6®t ude
lacunes importantes en matiére de logements (de | 6 or dG0® de 6
si | 8on ne change pas |l es pratiqgues ¥
|l ogements) et dobéempDOOenyploig)de | 6ordre ¢
’.-_"Skhirate'
Pour r®pondr e " ces manqgues, il es | :
sc®narios alternatifs de déeaeqppemenn t sur|
pr ®f ®r enti el , soit de | a bande |l itto
autour de la vallée du Bou Regreg, soit de secteurs périphériques :
aujourdbébhui agricol es.

Scénario A: «développement linéaire le long du
littoral »

Ce scénario poursuit et amplifie le développement historique des

villes de Rabat, Salé et Témara le long du littoral, en donnant une

i mportance secondaire aux d®vel oppemi
des terres.

Il serait cohérent avec les propositions en matiere de développement
des transports publics faites par | e

Le scénario intégre une liaison en métro vers Tamesna, qui se

prolonge vers Témara, Hay Riyad puis les centres ville de Rabat et

Témara. Il ignore les importantes potentialités de développement du
plateau doéAkrach (qui nodestouespedb ef f | e
de Technopolis et Sala Al Jadida.

Ceinture verte a constituer

Zone urbaines existante [:] Périmétre de I'Agence du Bouregreg

Les secteurs desservis a Rabat et Salé présentent des potentialités " ) i o R~

de développement limitées, en tout cas & la hauteur des besoins R -SRI e [ ] Etonsion wbelne nonpriviéolée s périphére SCENARIO A
rappelés ci-dessus, sauf a envisager une modification radicale de - . —

| 6ensemble du quartier de villas de %’W(ﬁ??o‘%ugi, en y proposant | 6accuei l

déi mmeubl es de |l ogement s collectifs denses et déi mmeubl es de

bureaux, N | 6i mage de ce qui Ilebest r®ali s® ant®rieurement dans

guartier doAgdal
Pour toutes ces raisons, ce scénario parait ne présenter que des

inconvénients majeurs, sans apporter en compensation des
avantages significatifs.
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Scénario B : « développement en boucle autour de la
vallée du Bou Regreg »

Ce scénario met en cohérence les dynamiques en cours dans la
conurbation tant dans son centre que dans sa périphérie.

Dans | a partie centrale de | a conurb
d®vel opp®s par | omeg dinBoe Regrédg Aseckara g e

déam®nagement et nouvelles Il ignes d
projet®es) et sur |l es projets qui I e
ach vement de Sal a Al Jadi da, Techn

parti des mutations en cours autour de la rocade n° 3, du littoral

(projet Saphora le long de la Corniche) au pl at eauendd Akr g

passant par le Guich des Oudayas, Al Boustane e t |l 6extensi o
Souissi.

Il assure des liaisons fortes entre Témarad 6 une part et Rab|’

d 6 aut r eoncpraantta.partié plus extérieure de | 6aggl om®r
il sbappuie sur |l es propositions du
zone de logistigue aux abords de la partie sud de la rocade
autoroutiére de contournement de Rabat, entre Ain Attig et El

Menzeh. Il permet un bi p6le de développement Témara - Tamesna,

qui sbappui era surentlre Icieasi sdeeru xf evrirl d ve
par | 6ONCF.

Pour | édaccueil de | a popul aguppose =~ | 61
une densification de la zone centrale, tant dans les quartiers

existants a restructurer (comme Yacoub el Mansour) que dans des
op®rations nouvelles déurbanisation
hauteurs plus importantes que les R + 3 ou R + 4 habituels a Rabat,

Salé ou Témara. Des béatiments de grande hauteur pourraient

®gal ement °tre propos®s, tant pour |
avec un objectif de remodeler | e pay
région capitale.

Concernant |l es besoins en emplois,
synergies existantes : quartier administratif et universitaire de Rabat

a mieux valoriser et Technopolis qui peut prendre une dimension
beaucoup plus i mportante en | e mett:
transport (métro rapide, tramway et gare TGV).

(I propose en commpoBpertstugi pukeadbo
espace public monumental a créer a Akrach, et une densification en

vue doéun renforcement de centralit®s
avenues comme les avenues Mohamed VI, Mehdi Ben Barka ou de

la Victoire a Rabat, ou comme la route de Meknés a Salé.

[ Zone urbaines existants

[] Perimétw do rAgence du Bouregreg
Y Exension ubsine piviligiée an zone centre || Extension urbaine noo peivikégiés en périphiie

SCENARIO B

Source APUR
ur doéun

plus |l ocal

l ong de grandes
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Scénario C : « développement éclaté ou périphérie »

Ce sc®nario est | a poursuite

développement urbain au gré des opportunités fonciéres, sans réelle
vision globale, et sans articulation a priori entre les questions
déurbani sme et | es
scénario complete les développements urbains (affectés
essentiellement a du logement) déja engagés a El Menzeh et Ain

Aouda,par | 6urbanisation du site de Bahb

|l 6essentiel " du |l ogement (de moyen
déaccuei | | i000habitants sunBeD00hEctares.

Cette offre immobiliere (dont la crédibilité de la réalisation reste a
vérifier) entrerait en concurrence avec les projets en cours ou
envi sag®s dans |l e ciur dbéaggl om®r at

doAkrach ou la route de Mekn s) quil

logements moyens haut de gamme et dont il faudrait supposer que
la réalisation serait retardée ou stoppée.

Ce report des développements urbains de logements du centre vers

I a p®ri ph®ri e qui ne sbaccompagne
| 6empl oi " | 6®chell e de l a concert
réaffectation des investissements publics (notamment en matiere de
transport) qui étaient prévus dans le centre de la concertation dans

les scénarii A et B, et qui seraient reportés sur une ligne radiale de

métro reliant Bab Zaers et Ain Aouda au centre de Rabat.

Ceci se fait au détriment des potentialités de développement de
ptles ddéempl oi Akrach ou
prend pas en compte dans ces développements périphériques
nouveaux les besoins de Rabat en matiére de logements a vocation
sociale.

1€

doéuncel

guestions de tr

Technop"

1 Zone urbaines existantes

[ Permisre de rAgance du Bouregreg
Y Execsion ubsine piviligiée en pidphirkiee || Extension urbaine non privilegee en 2ana centre

SCENARIO C

Source APUR




DES TRANSPORTS PUBLICS QUI

STRUCTURENT LOESPACE

SCENARIO A avec propositions Ineco
en matiére de transports collectifs

Les trois sc®narios de d®veloppement urbain qui
pr ®sent ®s doi vent sbdbarticuler de fa-on coh®r e
propositions de développement des réseaux de transport public
lourd. On va donc déclinerci-apr = s trois strat®gies dbéorganisatio
ces transports publics correspondant a chacun des scénarios de

développement.

Scénario A

Ce scénario de « développement linéaire le long du littoral » est
cohérentavecles propositions thecoéenumatérau do®t udes
de transports collectifs. Celles-ci privilégient en effet des liaisons
paralleles au littoral, et relativement proches de celui-ci. Il est méme

s

propos® de d®pl acer | alelittorajeidecréee&Y ~ | 6®t ude vers

deux gares: une 7 | i ntersection de |l a rocade nA2 et

Mo hamed Vi, une autre " | 6a®roport de Sal ®. Ce

urbanisations nouvelles pr®vues ou possibles plu

terres (comme Technopolisoule suddupl at eau do6Akrach) ne sont Aln of Aduda -
plus desservies. Le schéma proposé, en concentrant les — iy
franchissements de la vallée du Bou Regreg la ou ils existent o e
aujourddhui ri sque ®gal ement doéy augmenter | es Bk Zoers o £

congestion.
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o SCENARIO B opositi
Scénario B nmkmcm
Rédlisations a Phorizon 2030

Ce scénario de « développement en boucle autour de la vallée du

BouRegregé s b6accompagne dbébune plroAPURtiIi on alternati ve
pour | 6organi sati on d e s-ci suggara,sdp or t s publics. Cel'ﬂcx
|l 6inverse du sc®nario A, de d®doubl er Il es franch N = -
Regreg en créant un ligne de métro rapide en boucle qui en partant w > e
de la gare de Témara, empruntera en viaduc la rocade n°2 = R — p &
requalifiée en boulevard urbain ou elle desservira les urbanisations ' :
nouvelles doAl Boustane et deserthbextension de Soui "
|l e nouveau quartier dbéAkrach 0% elle sera en cor 2
une ligne de tramway venant du centre de Rabat et empruntant

partiell ement | 6avenue Mohamed VI. El'le traverse 5
Regreg et desservira une nouvelle urbanisation possible a terme sur P -
l e site d6Ouled Yahia avant de rejoindre | a nouv
est propos® doédi mplanter © Sal® " proximit® de Tec¢ ~ BT et RAR R i R e

de m®tro soébincurve ensuite pour desservir Sala § Manzsh ..M"""'"":Z:::n--u:::::"’ P bt TR
| 6a®roport de Sal ®, averalamairidde Sale venir en boucl e v
puis la vallée du Bou Regreg, le centre de Rabat puis la gare TGV
déAgdal

Cette infrastructure majeure sera complétée par un réseau de
tramway sbébappuyant sur |l es deux |
reprenant trés largement les pr opositi ons de I 6
Regreg. Enfin il convient dbajou

ferroviaire du site de Tamesna, ~ | 6®tude par

.
s sssss e
N

L)

—
§ -
.
-
.
.
.
-
5

cour s Ain Aouda .

18



Scénario C

Ce scénario de « développement éclaté en périphérieé s dappui e sur

une logique de développement urbain au gré des opportunités

fonci res, sans r®elle strat®gie

conurbation. Dans un tel scénario, le développement des transports
publics doit étre considéré comme une tentative de rattrapage des

effets n®gatifs dbédune wurbanisati

I e doubl e i nconv®nient ddune
financements publics qui ne seront plus disponibles pour développer

l es villes centre, et d 6 u mitadge alest

terres agricoles p®riph®riques
mode de transport public lourd.

A titre doéil lustration, I e pl an Ci contre prop¢
desserte en rocade de métro du scénario précédent par une
desserte radialeég al ement en m®tro reliant | 6i mportante wur

envisagée a Bab Zaers au centre de Rabat. Dans un tel scénario, les

d®vel oppements urbains du plateau d6éAkrach ou d

sont défavorisées, et les liaisons entre Rabat et Salé dégradées.

mobilisation [
ri sque dbéaccr oi
gubentrainerait

SCENARIO C avec desserte des secteurs
d'Ain Aouda et de Bab Zaers par une ligne de métro

A,
(

coh®rente d®ci df’*f\

on non voulue et

Bab Zaoers
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LE SCENARIO PROPOSE

Au vu des objectifs généraux de rayonnement de la région capitale et de développement
®conomiqgue dbéune part, de pr®servation de | 6environne
art,lescénar i o B s 6i mp o s@nmeé le plus &uilibré et fe ples riche en potentialités.

En effet, il propose une meilleure prise en compte des « coups partis », notamment des projets

engagés en réalisation ou en procédures autour de la rocade n°3, tant a Ra b at quod”- Sal ®

(op®rations Al Boustane, plateau d6éAkrach, Technopoli s,

la fois une meilleure lisibilité et un impact positif plus fort en les intégrant dans une structure - = - - 5 ) o | i Fa ey, o
urbaine cohérente. Mai s i | f a u ppose ont eolontécpalitiquel forts pour le mettre en s — ' . : b : :
fuvre dans |l a dur ®e. e '

Par rapport au scénario A, le développement en boucle autour de la vallée du Bou Regreg R - AP ' > : N = A y W
®vite |l es probl mes de congestion d® " observ®s aujour sl /o ' , — "
du Bou Regreg prés des deux centres ville de Rabat et Salé, et que ce scénario linéaire et : : » b ’ : :
compact le long du |ittoral ne ferait qubéaccentuer. : i ’ ‘ _ ; : \ IR -

port au sc®nario C, une plus grande densit® du . ‘ = e = _ ; By

t i on e slai son terbt@re sles rirAnkports publics lourds (train, métro et Ay T e o N [
) favorisera | 6usage des modes doux (marche ° : ' , - / W N e T~
rapport " un wusage beaucoup plus i mpor tfabtes de la voith 3 _ s '
densitétset | 6 ®t al emehdi nvébrsa, il ne para’t pas opportun d NN SIS . \ |-f
urbanisations hors site sur des terres agricoles situées loin des villes centre : ceci irait a ' ; ‘
| 6encontre des objectifs de d®vawis deplpquesdontles dur abl e, no
déplacements, et il vaut mieux a tous points de vue privilégier une optimisation des sites 7%/ R ‘ i
urbains existants ou de leurs abords immédiats. N NN ‘

Par rap
r®parti
tramway
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La structure wurbaine forte propos®e par | e sc®nario B " Y - & - = LE
Sa® contribuera fortement ~° renforcer | 0image des deux ? : AAIS e oo
la fois les nouvelles lignes de transport et des espaces publics et des équipements majeurs. A B i B g A At iy
X A . i 5
/ >
Dans ce scénario, la répartition des programmes de logements, de bureaux et de grands ~ 2 o~

équipements entre les deux villes de Rabat et de Salé permettra un rééquilibrage économique
et soci al entre |l es deux viles, r ®®qui l i brage indi
la région capitale. Sur le plan quantitatif, les propositions développées ci-aprés permettent de
répondre, et méme au-dela si on le souhaite, aux besoins en emplois et en logements. A titre
déillustration, | es pr oposi Ikedsectesrs stratégiquesalaprojef ai t es da
urbain» am nent une constructibil i t0o®0 legenpeptd dBRakahdtai r e doe - v
82000 | ogements ~ Sal ®, soit avec un taux de r®alisati | S ; _ - Y o \iuin ~.§

logements supplémentaires proche du déficit de 66 000 mentionné ci-dessus. Concernant 2. ¢ ARSI o : | SENGE
Rabat, si on fait en outre | 6hypoth se que seuls 50 % v Y IR SR N = , : ol a3 4 P ¥4

moyenne baisser de 14 %, la ville pourrait accueillir en 2030 720 000 habitants, soit un peu
plus que ce qui correspond a la prise en charge de son solde naturel. Source APUR

2C



Un point a surveiller de prés est la nature des logements : la plupart des opérations envisagées

ou en cours de r®alisation, notamment ~ Rabat, privil ®gient | 6habitat pour |l es classes moyennes
ou supérieures en négligean t total ement l 6habitat ®conomi que. Ceci pourrait entrainer une

saturation du marché (qui semble déja se profiler). Il conviendra donc de proposer des

dispositifs novateurs (comme étudier des densifications par rapport aux programmes prévus en

échangedela r ®al i sation de |l ogements ~ vocation sociale dans |l es op®rations o0o% ils no6®taient

pas programmes).

Enfin ce scénario B assure une liaison forte (train, métro et tramway) entre Rabat Salé et
Témara, et propose une liaison ferroviaire entre Témara et Tamesna, placant ainsi de facon

i d®al e T®mara au <ciur du nouveau d®veloppement autour de Il a |l ogistiqgue propos® par | e
SOFA aux abords du sud de | 6autoroute de contournement, entre Ain Attig et EI Menzeh.
Cbest donc ce sc®nario qui e duedoamest mp mpredse fes i dans la suit

propositions sur les villes de Rabat et Salé.

ECONOMI E DO6ESPACES VILLE DURABLE

La tendance decolnésurahta®ei ssautri ol Eyienncesaedenieres andées esta R
baséesurunpr i nci pe do6oppor t semaniféstent itiownla De plus, ¢es apnes
urbanisables pour | 6habitat consomment dbéautant plu
font essentiellement pour le pavillonnaire (vil 1 as ) . Dans c gapledawritable ons i | n
centre, et la voiture devient une nécessité qui entraine la création de nouvelles infrastructures

routi res, donc | 6urbanisation de nouveaux espaces agricoles ou naturels.

Cette conception de |l a planification urbaine est une fuite en avant au regard dobéune vision plus
globale de la notion de ville durable qui répond aux défis majeurs de la ville du XXle siecle.

s de terrain que | es extensions urbaines se
o}

Pour renverser cette tendance, le scénario B que nous privilégions préconise un SCENARIO B avec propositions Aper
d®vel oppement de |l a conurbation ~ | ongduiadereme qui so6ir en mafiére de transports collectifs -

ce dobdautant plus que | daggl om®ration capitale est Relisations @ Pborizon 2030
déindustrialisation dont il est n®cessaire de maitris\_v_\‘
La vision propos®e dans | e sc®nario B ° | 6®chell e d

limitrophes est fondé sur une organisation générale du territoire basée sur un rééquilibrage des

zones déempl oi et dévalopperoanti dei pbl&d urbdins. Parallélement, une

approche est développée en faveur des mobilités afin de trouver une adéquation entre
urbanisation et transports pour | es principaux g®n®r
|l i eux ddébhabitat, zones de | oisirseé). 5
Ce sch®ma de d®vel oppement privi dl®gde || dagdlanm®radt onr ™,
qui offre encore des potentialités non négligeables en terme de foncier libre ou a optimiser |l

propose notamment la densification, en particulier dans les secteurs de renouvellement et a

proximit® des <centres, avec |l a recherchetfdbautres t
maisons en bandeé) moi nkbesomasmenmat ri ces

1 propose ®gal ement do6i nst awmataenmentdparda constitntion es cl air es

débune ceinture verte au nord de Sal ®, et |l a pr®serva
Ceschémaded ®vel oppement opte ainsi pour une ma ' trise de
|l a tendance ° [.0®@tlal emengr arbdas i ddautres dimensior
durable comme | a prise en compte des tomqusports, | O
(zones dbéactivit®) et sociale et culturenlixitike (renouvel
sociale, miseenvaleurdes p!'!l es dbébexcellence que sont | es m®di na: .

Ain Aouda
Le sc®nario A suit l a tendance histdongdglitteralde concent : :
qui trouve ses limites notamment du fait du risque de congestion et de saturation. Quant au ';_ = g
sc®nario C, i poursuit une | ogique doé®tal ement don

consommati on d®mesur ®e d o e s paatloagemeatglesidistantes st et natur e
donc in fine, une gestion non maitrisée des ressources, une augmentation des rejets de gaz a
effet de serre, une saturation des infrastructures de transporté
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